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1 -PREMESSA

La presente relazione ha per oggetio la carattenizzazione geologica dell’area di proprieta
ALER. sitain Via Talizia a Varese (mappali nn. 24699, 3347 e 3355), sulla quale &
prevista la realizzazione di un fabbricato di Edilizia Residenziale Pubblica.

Lo studio condotto & finalizzato a fornire un inquadramento fisico dell'area di interesse
progettuale e di un ragionevole inforno territoriale, al fine di consentire le verifiche di
compatibilitd dell'mtervento proposto con le condizioni geologiche ed idrogeologiche
locali, cosl come previsto dalla normativa regionale vigente (L.R. 12/05).

A questo scopo sono stati approfonditi gli aspetti pin direttamente legati all'attuazione
del progetto, 1vi compresa la ricognizione della vincolistica geologica facente parte
integrante del P.R.G. del Comune di Varese.

I dati utilizzati ed espostl nella presente relazione sono emersi sia dall’esame della
pianificazione geologica, che da nlevamento diretto e forniscono ogni elemento per
caratterizzare le aree di interesse, nelle more dell’adeguamento complessivo dello studio
geologico comunale.
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2 - CARATTERISTICHE DELI’INTERVENTO OGGETTO DELLA
VARIANTE

2.1 = Ubieazione

L’Azienda Lombarda per 1'Edilizia Residenziale della Provincia di Varese (A.L.ER.),
intende realizzare un fabbricato di 32 alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica in Via
Talizia a Varese, su lotti di proprietdi A.LER., distinti ai mappali nn. 24699, 3347 ¢
3355, aventi attualmente destinazione urbanistica FH2 ed E2, contigui ad un’area gia
edificata.

2.2 — Destinazioni dei vari settori del sito

Per la localizzazione dell’intervento in esarne, si rende necessario operare con una
specifica azione urbanistica di Variante al vigente P.R.G. comunale.

Quest’ultima consiste in un cambio di azzonamento di un’area di circa 4970 mq che da
Zona FH2 e da Zona E2 passa a Zona Residenziale BS.

AZZONAMENTO ESISTENTE NUOVO AZZONAMENTO N
Zona |Mappa]c Sup. (mq) Zona !Mappale | Sup. (mq)
FH2 | 24699 1770,00 24699 1770,00
B2 3347 212000 | B3 3347 2120,00

| 3355 in parte 1080,00) 3355 in parte 1080,00
Totale: 4970,00 | Totale: ' 4970,00

2.3 — Progetto edificatorio previsto

Lo studio preliminare di fattibilita dell’intervento prevede per il comparto in variante la
realizzazione di un complesso residenziale composto da complessivi n. 32 allopei di
varia metratura. Al piano interrato saranno ricavati i locali tecnici, le cantine e le
auntorimesse.

L’intervento prevede inoltre la realizzazione di un campo sportivo polifunzionale.

2.4 — Classi di fattibilita vigenti

A supporto del P.R.G. vigente dal 17 maggio 2000, per tutto il territorio comunale &
attualmente adottata una carta della "fattibilita geologica” (scala 1:4.000) in accordo con
quanto prescriveva la Regione Lonibardia in base ai criteri tecnici emanati nel 1993,
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1l territorio comunale & stato pertanto suddiviso in 4 classi di fattibilita sulla base delle
informazioni di carattere geologico, geomorfologico, idrogeologico ed idrologico
derivanti dalle diverse carte di analisi. '

L'azzonamento del temmitorio in classi di faftibilita geologica esprime guindi per ogni
area omogenea la sintesi delle caratteristiche fisiche ed il diverso grado di
condizionamento alle azioni edificatorie antropiche. La denominazione delle classi &

infatti la seguente:

classe 1: fattibilita senza particolari limitazioni,
classe 2: fattibilith con modeste limitazioni essenziahmente di  carattere
idrogeologico (altezza o vulnerabilita di falda);

classe 3 fattibilith con consistenti limitazioni idrogeologiche (alterza falda),
maorfologichs (acclivitd) e geomeccaniche.

classe 4: fattibilith con gravi limitazioni (nuove costruzioni sconsigliate),

Dagli atti citati si evince che il territorio nel quale si trova l'area di intéresse progettuale
& classificato in parte in “classe 2%, fattibilita con modeste limitazioni, e in parte in
“classe 37, fattibilitd con consistenti limitazioni (AlL 1).

La citata carta della fattibilith geologica, perd, risulta superata, oltre che per la data dei
nlievi di base, per l'inadeguatezza a sopraggiunte normative nazionali e repionali in
materia di studi geologic a supporto della pianificazione comunale, quali:

e D.GR. 29 ottobre 2001 n. 7/6645 — Direttive per la redazione dello studio
geologico ai sensi dell'art. 3 della L.R. 41/97.

o D.GR. 11 dicembre 2001 n. 7/7365 — Attuazione del Piano stralcio per I'dssetto
idrogeologico (PAI) in campo urbanistico (L 183/89).

e D.GR. 1 agosto 2003 n. 7/13950 — Modifica della D.G.R. 23 gennaio 2002 n
77868 - Determinazione del veticolo idrico principale. Trasférimento delle funzioni
di polizia idraulica concernenti il reticolo idrico minore come indicato dall’Art 3
comma 114 della LR 172000. Determinazione dei canoni regionali di polizia

idraulica.

* D.GR. 22 dicembre 2005 n. 8/1566 —Criteri ed indirizzi per la definizione della
componente geologica, idrogeologica e sismica del Piano di Governo del Territorio,
in attuazione dell’art. 37, commu I, della LR 11 marzo 2005, n. 12.

Nel seguito del presente studio saranno pertanto forniti elementi fecnici ageiornati ¢
circostanziati per una pit corretta classificazione della fattibilita geologica per 1'ambito
in variante.
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3 -INQUADRAMENTO GEOLOGICO ED IDROGEOLOGICO
TERRITORIALE

3.1 — Caratteri geologici

[’area oggetto di variante urbanistica e le zone circostanti sono caratierizzate dalla
presenza in affioramento principalmente dell’unitd continentale quaternaria denominata
Allogruppe di Besnate (Pleistocene medio — Pleistocene superiore). in accordo con le
classificazioni proposte dal Gruppo Quaternario del Dipartimento di Scienze della Terra
dell'Universita di Milano. (Tav. 1),

L'Allogruppo di Besnate, comrispondente al Witrm pro parte e al Riss pro parte degli
autori precedenti, & costituito da depositi glaciali (nei quali vengono inclusi anche i
depositi di contatto glaciale) e da depositi fluvioglaciali,

In generale, presenta un profilo di alterazione da poco a mediamente evoluto con uno
spessore che raramente raggiunge i 200 — 250 cm. Lungo 11 fronte di decarbonatazione
I"alterazione dei clasti & limitata al 15 — 20%, ma & variabile fino a un massimo del
35%; il colore della matrice & 10YR, localmente 2.5YR tendente al 7.5YE delle Munsell
Soil Color Charts; sono presenti clasti carbonatici decarbonatati e argillificati, clasti
metamorfici e cristallini con un cortex di alterazione da millimetrico a centimetrico o
arenizzatl (se posizionati al tetto del profilo di alterazione), clasti gneissici con una
patina di ossidazione, clasti vulcanici con un cortex di spessore millimetrico, mentre i
clasti quarzitici non sono mai alterati.

Una caratteristica distintiva dell’unitd ¢ la presenza quasi costante di una copertura
loessica. La sua assenza & interprefabile come dovuta a erosione o a intervento
antropico.

I depositi glaciali sono costituiti da diamicton massivi a supporto di matrice limosa o
sabbioso limosa, pit raramente debolmente argillosa. I clasti sono eterometrici, con
dimensioni che possono raggiungere i 40 cm, da subarrotondati a subangolosi.

I depositi fluvioglaciali sono costituiti da sabbie e ghiaie stratificate a supporto di clasti
o a supporto di matrice sabbiosa medio — fine. 1 clasti sono ben selezionati e arrotondati,
con dimensioni massime pari a circa 40 cm. All'interno dei depositi si individuano sia
strati massivi, sia sirati caratterizzati da strutture sedimentarie tipiche di correnti fluviali,
quali embricature dei ciottoll, gradazione sia inversa sia direlta, laminazioni orizzontali
0 incrociate a piccola scala (ripple). Localmente 1 depositi fluvioglaciali pOsSSONo essere
costituiti da sola sabbia grossolana pulita a laminazione pianoparallela.

Da un punto di vista morfologico, U'dHogruppo di Besnate presenta delle forme ben
conservate ed evidenti. La caratteristica principale & data da morene di notevole risalto
ed estensione (ben visibili nella cittd di Varese e lungo la sua immediata periferia), che
presentano un andamento prevalente Nord Ovest — Sud Est, alle quali vengono associati
“frequenti dossi, di minore estensione ed evidenza, ma di indubbia genesi glaciale.
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1l passaggio tra la facies glaciale e quella fluvioglaciale e fluviale & soltolineato dalla
presenza di terrazzi sia di contatto glaciale, siz di origine fluviale.

In comispondenza dell’impluvio in localitd Stramazza, situata a Nord dell’area in
oggetto, affiorano i depositi appartenenti all’ 4Hoformazione della Specola (Pleistocene
medio — Riss degli Autori precedenti), stratigraficamente sottostante all’Allogruppe di

Besnate.

Essa & cosfituita da depositi glaciali, ai quali vengono associati anche 1 depositi di
contatio glaciale. T depositi glaciali sono costituiti da diamicton massivi a supporto di
matrice limoso argillosa o limoso sabbiosa, localmente cementati.

Il profilo di alterazione si presenta molto evoluto, con spessori superioni a1 6 — 8 m.
Lungo il fronte di decarbonatazione 1'alierazione coinvolge piil del 50% dei clasti,
soprattutto a scapito di quelli metamorfici e carbonatici, e circa il 70% degli stessi
presenta un evidente corfex di alterazione; tulte le petrografie (ad esclusione delle
guarziti che sono sane) presentanc un corfex che circonda un nucleo sano, oppure sono
completamente argillificate e/o arcnizzate quando hanno dimensioni inferiori ai 5 cm. 11
colore della matrice & compreso nella pagina 7.5YR delle Munsell Soil Color Charts ¢
localmente si evidenziano glosse, screziature e patine sia di Fe — Mn di colore nerastro,

sia di argilla.

La copertura loessica & sempre presente, quando non asportata per azione antropica, con
spessori che localmente possono raggiungere 1 2 m.

In corrispondenza del terrazzi precedentemente menzionati, lungo le scarpate pit acclivi
affiora i1 Ceppo dell’Olona (Pliocene Superiore), stratigraficamente sottostante
all’Alloformazgione della Specola.

L'unita litostratigrafica & formata essenzialmente da conglomerati grossolani ben
cementati ¢ organizzati in grossi banchi di spessore variabile da 80 a 300 em. 1l supporto
pud essere sia clastico sia di matrice costituita da ghiaia fine sino a sabbia finc,
localmente anche molto abbondante.

I clasti sono generalmente subarrotondati, mal classati e con dimensioni massime sino a
60 cm. La composizione petrografica & poligenica, dominata da rocce carbonatiche e
rocce cristalline, con rocce vulcaniche minoritarie. L’alterazione, guando presents,
colpisce in modo particolare 1 elasti metamorfici e scistosi arenizzandoli.

Le strutture sedimentarie presenti si limitano a gradazioni dirette o inverse, a sporadiche
embricature e ad allineatnenti orizzontali di clasti.

Nel Ceppo dell’Olona. in misura mminore, s1 possono trovare anche arenarie e sabbie
grossolane a laminazione pianoparallela orizzontale o incrociata a piccola scala (ripple).
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3.2 — Caratteri idrogeologici e idrografici

La distribuzione verticale delle uniti idrogeologiche presenti nel sottosuolo & stata
nicostruita mediante ['claborazione di sezioni passanti per aleuni pozzi per acqua
presenti nel territorio di Varese (Tav. 3). Le unitd riconosciute vengono di seguito
descritte dalla pit profonda alla pit superficiale:

A — Substrato roccioso

Costituisce la base impermeabile delle falde idriche di ‘interesse essendo
caratterizzato dall'assenza di corpi idrici.

B — Unitd delle argille prevalenti

E caratterizzata da prevalenti sedimenti fini, limi e argille, alternati & strafi e lenti di
materiale pilt grossolano talora con presenza di falde di tipo confinato.

C — Unita dei conglomerati prevalenti

E costituita dalla successione di banchi conglomeratici a diverso grado di
cementazione passantl localmente a ghiale in facies fluviale. L'unitd ha carattere
discontinuo ed ¢ sede di falda generalmente di tipo libero.

D — Unitda delle ghiaie, sabbie ¢ argille

E costituita da sedimenti di origine glaciale ¢ fluvieglaciale con litologie

eterogenee: sono presenti ghiale fini e grossolane, sabbie, limi ed argille.
- Rappresenta 'unitd con diretto riscontro morfologico in superficie e presenta

spessori molto variabili. E sede di falda di tipo libero con debole soggiacenza.

Le aree prive di falda idrica significativa sono determinate dalla presenza del substrato
_ Toccioso in affioramento o a debole profondita, dalla presenza di sedimenti fini a bassa
permeabilitd e dall'intersezione della superficie piezometrica con il substrato Toecioso.

La falda idrica principale di Varese & di tipo semiconfinato ed & contenuta nelle uniti
idrogeologiche B e C; pit a Sud passa a libera, contenuta nei depositi ghiaioso —
sabbiosi e conglomeratici superiori dell’Unita D.

L’area di interesse ¢ posta in corrispondenza della falda principale di Varese, che dal
centro abitato si sviluppa verso il comune di Gazzada, compresa tra due zone negative,
una verso il Lago di Varese e 1'altra che la separa dal sistema idrogeologico del F.
Olona.
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3.2.1 — Ubicazione di pozzi o sorgenti ad uso idropotabile

In base a guanto contenuto nello studio geologico a supporto del P.R.G., l'area di
mieresse progettuale non ha alcuna relazione di prossimita con pozzi o sorgenti per la
captazione per acqua ad uso idropotabile.

Non sono quindi da considerare limitazioni all'uso del suolo determinate
dall'applicazione delle specifiche normative (D.lgs. 152/99 modificato dal D.Igs.
258/00, D.G.R. 6/15137/96 ¢ D.G.R. 7/12693/03) che definiscono le aree di
salvaguardia delle opere di captazione di acque destinate al consumo umano ¢ le azioni
antropiche consentite all'interno di tali aree.

3.2.2 — Vulnerabilita della falda idrica all'inguinamento

La vulnerabilitd € una caratteristica idrogeologica areale che descrive la facilita con cui
un inguinante generico, sversalo sul suolo o nel primo sottosuolo, raggiunge la falda
libera e la contamina. Tale valutazione pud essere condotta mediante applicazione di
metodi standardizzati quali ad esempio la Legenda Unificata messa a punto da Civita M.
(1990) nell'ambito del progetto VAZAR (Vulnerabilita degli -acquiferi ad alto rischio)
del CNR.

La definizione del grado di vulnerabilita degli acquiferi del territorio comunale &
contenuta negli elaborati geologici di supporto al P.R.G. (Tav. 3) che utilizzano una
scala di 6 valonl (grado: molto basso, basso, medio, allo, elevato ed estremamente

elevato).

Da tali atti si evince che, data la bassa soggiacenza e l'alta permeabilita dei terreni, I'area
oggetto di indagine ¢ classificata a vulnerabilita "elevata”.

Tale classificazione in realtd vale per tutto il centro abitato varesinog, ove sussistono due
condizioni ricorrenti rappresentate o dall’assenza di falde idriche significative, o dalla
presenza di falda idrica con vulnerabilita elevata.

L’edificazione in progetio dovrd pertanto prevedere misure atte alla riduzione dei
possibili impatti sulla falda idrica, limitando la dispersione nel sottosuclo delle sole
acque bianche meteoriche pulite, provenienti, ad esempio, dalle coperture e dai piazzali
non adibiti a8 parcheggzio di aufomezzi.
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3.2.3 —Idrografia

Dall'esame cartografico si rileva al limite dell’area di interesse la presenza & un corpo
idrico superficiale che, dopo aver raccolio le acque drenate dai versanti in loc.
Stramazza, scorre intubato fino a Via Pascoli, in loc. Gaggio, per poi riprendere il suo
corso a cielo aperto in corrispondenza di Valle della Fornace (Tav. 2 € Tav. 4).

Per quanto attienc invece 1l deflusso delle acque meteoriche, nell'attuale stato di fatto, il
contesto morfologico dell'area ed il sno specifico andamento altimetrico fanmo si che
non si rilevino problematiche di smaltimento delle acque meteoriche che drenano in
modo naturale lungo 1 declivi senza determinare alcun rischio di stagnazione nella
porzione che sard interessata dall'edificazione (Tav. 4).

4 - CARATTERI GEOMORFOLOGICI DEL SITO

Lrattivitd di rilevamento diretto ¢ stata finalizzata a caratterizzare, alla scala della
variante, I"assctto geomorfologico dell’area oggetto di studio, individuando ove presenti
gli elementi di dissesto o dinamica morfologica.

I area di variante si colloca entro un ambito rilevato compreso tra la valle del Fiume
Olona ad Est ed i terrazzamenti che dalla loc, Cortabbia digradano verso la piana di
Capolago ad Ovest, in prossimita del confine con Gazzada.

I’ambiente di formazione ¢ tipicamente glaciale, con morene e pendii di raccordo tra i
terrazzi glaciali; si possono osservare due allineamenti di cordoni morenici con
direzione N/NW-S/SL, il primo, posto ad Ovest dell’area di varante, dalla loc. Basto in
Varese prosegue fino a C.na Stoppada, il secondo, ad Est della suddetta ares, delimita la
valle del Torrente Vellone (Tav. 1).

Questi duc allineamenti sono collegati tra loro da pendii e terrazzamenti sia di origine
glaciale, sia di origine fluvioglaciale (Tav. 1 € Tav. 4). L'area di interesse si colloca in
corrispondenza di uno di guesti.

L’area in oggetto presenta un settore pressoché pianeggiante, con lieve pendenza verso
N/NW, delimitato a Nord dall*incisione di un corso d’acqua a carattere torrentizio, che,
di norma asciutto, si riattiva durante gli eventi meteorici pit intensi, raccogliendo le
acque provenienti dai versanti circostanti e quelle drenate dalla loc. Stramazza.

I suddetti versanti sono caratterizzati da un’evoluzione geomorfologica continua, data
dallo sviluppo di fenomeni di erosione accelerata delle sponde, approfondimento
dell'alveo e trasporto solido soprattutto in oceasione delle piene legate a precipitazioni
meteoriche di elevata infensita,
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5 —VALUTAZIONI RELATIVE ALLA VINCOLISTICA TECNICA E
AMBIENTALE

Nell’ambito del presente studio sono stati valutati i rapporti tra I’area di intervenio e la
vincolistica tecnica e ambientale vigente sul territorio.

In particolare, anche se non oggetto di specifiche tavole, sono stati verificati 1 limiti
delle seguenti nomme nazionali e regionali:

e R.D. 3267/23 (Vincolo idrogeologico): vincolo posto per scopi idrogeologici sui
terreni di gualsiasi natura che possono “con danno pubblico subire denudazioni,
perdere stabilitd o turbare il regime. delle acque™.

e R.D. 523/1904: vincolo di inedificabilith assoluta posto a distanza inferiore a 10 m
dall'alveo dei corsi d'acqua. '

e D.P.C.M. 24 maggio 2001, approvazione del "Piano stralcio per 1’Assetto
Idrogeologico (PAI)", nel quale vengono classificate ¢ definite sulla cartografia per
tutti gli affluenti del fiume Po, e quindi anche per il filume Olona, le Fasce Fluviali
(Fascia di deflusso della piena o Fascia A, Fascia di csondazione o Fascia B, Area di
inondazione per piena catastrofica o Fascia C).

Sono stati inoltre verificati 1 limiti ¢ 1 vincoli derivanti dall’individuazione del reticolo
idrico principale e minore ¢ 1 vincoli per le aree cimiteriali,

Dall’analisi effettuata emerpe che 1'area di interesse ai fini della variante ricade
Daﬁ'lalﬂ]el‘lfe nella fascia di nnmnenza dei corsi d’acqua {A!l 2} dehmtd Come:

Faseia individuata con criterio fecnico, secondo quanto definito dalla D.G.R.
713950003, comprendente le aree di pertinenza dei corsi d'acqua. Essa
comprende l'alveo, le sponde e le aree in continua evoluzione geomorfologica
perché  soggette a fenomeni  erosivi durante gli  evewri di  piena
(approfondimento dell'alveo, trasporto solido, scalzamento al piede delle
sponde), nonché le aree che possono essere interessate da flussi ad elevata
energia idraulica.

Per quanto riguarda la restante normativa sopra clencata, area risulta non essere
soggetta ad alcuna limitazione.

Stessa considerazione vale per la normativa di salvaguardia delle opere di captazione di
acque destinate al consumo umano, di cui si & gia detto al Par, 3.2.1.
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6 — VALUTAZIONI RELATIVE ALLA FATTIBILITA GEOLOGICA
DELL'INTERVENTO

6.1 — Faitibilita geologica alla scala della variante

In base a quanto emerso dal rilevamento geologico e geomorfologico di dettaglio, & stato
adeguato e precisato ’azzonamento della fattibilith geologica alla scala della variante
(1:2.000) dell’area in oggetto, al fine di fornire un’analisi pin dettagliata delle
caratteristiche fisiche dell’arca stessa e di individuare prescrizioni e condizionamenti
mirati per la progettazione e la realizzazione dell’intervento.

Come gia accennato, la carta della fattibilitd geologica a corredo del P.R.G. presenta
delle carenze sia per l'inadeguatezza a sopraggiunte normative, sia per l'inadeguatezza
della scala originaria (1:4.000).

Di seguito vengono descritie le varie classi di fattibilitd individuate alla scala della

vanante in Tav., 5.

CLASSE DI )
FATTIBILITA PRINCIPALI PARERE
GEOLOGICA CARATTERISTICHE

D.G.R. 8/1506/05

SULL’EDIFICABILITA

Classe 2 A
Piane fluvioglaciali

modeste limitasioni

Aree a morfologia subpilansgeiante
costimite da terrent di origine
flnvdoglaciale (sabbje e ghiaie
stratificate a supporio di clasti o a
supporto di matrice sabbiosa medio -
fine) ben addensati con locale presenza
di copertura loessica di ridotto
spessore, ma con scadent
caratteristiche geotecniche.

Favorevole con modeste
limitazioni legate alle
caratleriztiche zeotecniche del
terreno da valutarsd localmente.

Classe 2 B
Versanti di raccordo

modeste Hmitazioni

Aree stabili di versante di raccordo tra
i cordoni moreniei ¢ le piane
fluvioglaciali, costitiite da terreni di
origing glaciale, per le guali non
suzsistono problematiches reologiche e
gecmorfologiche.

Favorevole con modeste
limitaziond legate alla verifica
dell'assetto geomorfologico locele
& alla valutazione delle
caratteristiche geotecniche dei
terreni

Classe3 A

Aree di attenzione a
conforno delle scarpate

Consistenti limitaziond

Arca individeata praficaments a
contorno delle scarpate o dei versanti
(20 m) di raccordo tra classe 2 @
classe 4.

I versant acclivi,

Favorevole, ma con consistenti
limitaziond di carattere geotecnico
e geomoriologico che rehiedono
verifiche locali preventive alla

progettazione per la prossimita di
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CLASSE DI
FATTIBILITA PRINCIPALI PARERE
GEOLOGICA CARATTERISTICHE SULL’EDIFICABILITA
D.G.R. 8/1566/05 '
Scarpate di raccordo degli ambiti Favorevole, ma con consistenti
Classe3 B terrazzali caratterizzale da inclinazione | limitazioni di carattere geotecrico
m_| ] meadia inferiore a 207 ¢ 4 dislivello e geomorfologico che richisdono
Versanti di media contenuto, costituite da'terreni verifiche locali preventive alla
acclivitd granulan di origne glacizle. progetiazions per il possibile

Consistenti imitaziond

sviluppo di dissesti a sesuito di
interventi antropici non
adeguatamente prosettati.

Classe 4 A
Versanti con pendenze
acelivi

Gravi limitazioni

Aree di versante caratterizzate da
inclinazione media mageiore di 202,
costituite in prevalenza da
conglomerati ghiaiosi a stratificazione
indistinta o in banchi massicci con
grado di cementazione variabile, con
mntcrealate godtili lentt di-arenarie e
sabhig; caratteristiche geomeccaniche
dipendenti da cementazione e
fraturazione. Possibili smottamenti ¢
soliflussi interessanti il derma
pedologico superficiale e pil
sporddicamente lo strafo decompresso,

Non favorevole all'edificazione
per le gravi Hmitazdond di
caratlere geomorfologico e
geotecnico,

Classe 4 B

Aree di pertinenza dei
corsi d'acqua

Gravi Hmitaziond

Arce comprendenti:
-Fascia di rispetto assoluto estesa ad o

10 m daeli areini: fascia di

inedificabilith assoluta estesa a 10 m
dagli argin secondo quanto definito
dal R.D. 523/1904 (eventualmente
derogata a 4 m ove le condizioni locali
Io consentono per sezione d'alven
molto ndedta o tratti gid attmalments
intubati)

-Fascia di pertinenza dei corsi d'acqua:
fascia individuata con erlerio teenico,
comprendente le aree di pertinenza dei
corsi d'acqua soggelle a fenomeni
crozivi durante gl eventi di pisna,
nonché le ares che possono essere
interessate da flussi ad elevata energia
idraulica

Mon favorevole per le gravi
limitazioni di carattere idraulico e
idrogealogica. -
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6.2 — Prescrizioni e condizionamenti per la fase di progeftazione e realizzazione

Sulla base dei dati derivati dall’analisi di dettaglic &1 evidenzia una sostanziale
compatibilita complessiva della varjante in oggetto con la fattibilitd geologica
dettagliata nel precedente paragrafo; all’interno dell’ambito di variante & possibile
tottavia individuare settori a diversa propensione edificatoria da considerare per la
corretta localizzazione dei fabbricati (Tav. 6).

Analizzando nel dettaglio, si osserva che per tutto il settore meridionale dell’area (mapp.
24699 e mapp. n. 3347 in parte) risulta ammissibile qualungue tipo di opera edificatoria,
non sussistendo alcuna particolare limitazione di caratlere geologico — geotecnico
(classe 2a e 2b di fattibilitd geologica).

Viceversa, il settore settentrionale dell’area in variante (mapp. n. 3355) & caratterizzato
dalla presenza di un versante sul quale non & ammissibile nessun tipo di edificazione:
tale settore, infatti, ricade in classe 4b di fattibilita geologica ed ¢ inoltre soggetto alle
limitazioni poste dalla normativa comunale di polizia idraulica relativa al reticolo
idrografico minore, in quanto compreso nella fascia di pertinenza dei corsi d*acqua.

1l progetto preliminare prevede in ogni caso il mantenimento a bosco del suddetto
versante e pertanto risulta compatibile con le limitazioni sopra esposte. Particolari
attenzioni andranno poste nel caso in cui si debbano realizzare sottoservizi (es. condotte

fognarie) per non alterare le condizioni di stabiliti.

La restante porzione del mappale n. 3347, pur presentando caratteristiche geologiche e
geologico — tecniche favorevoli, ricade in classe 3a di fattibilith geologica, in quanto
prossima all’area del versante acclive. Tale zona va pertanto considerata di “attenzione”
e richiede per ogni intervento un’attenia valutazione, al fine di mantenere un’adeguata
distanza di sicurezza tra 1 fabbricati e il versante; distanza che andrd determinata anche a
seguito  di positivo msultato delle puntuali perizic di carattere geotecnico e

geomorfologico.
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Talizia a Varese (mappali nn. 24699, 3347 e 3355), sulla quale & prevista la
realizzazione di un fabbricato di Edilizia Residenziale Pubblica.

Per la localizzazione dell’intervento in esame, si rende necessario operarc con una
specifica azione urbanistica di Variante al vigente P.R.G. comunale, consistente in un
cambio di azzonamento di un’area di circa 4970 mq che da Zona FH2 e da Zona E2

passa a Zona Residenziale B5.

1l presente studio fornisce pertanto un inquadramento fisico dell'arca di interesse e di un
ragionevole intorno territoriale, con approfondimento degli aspetti pin direttamente
legati alla localizzazione dell’intervento edificatorio, valutando inoltre I'interazione tra
lo stesso ed il contesto geologico locale.

Sulla base degli elementi conoscitivi acquisiti si rileva una sostanziale compatibilita
complessiva della suddetta varisnte con le condizioni di carattere geologico cd
idrogeologico caratterizzanti 'area; si esprime percid parere di fattibilita geologica
favorevole alla realizzazione dell'intervento in oggetto, con le attenzioni sopra citate.

Milano, 10 aprile 2006

Il Tecrico
Dott, Geol. Piercarlo Cattaneo
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